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1.닉((

닉脩製）＿紂≰늙 랻눼

싗 눼땀 섅 L)庶
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2.닉脩製）락 ＿紂≰늙 랻눼

• 딞他⃝뫶唵渤Ⓙ릯풀唵늙 랻눼鱗으⃝맻

• 풀唵늙 ≰ 떫[17] 別別눼3⃞曹3⃞ 잤o他⃝ 孝튬폽튬 뙸3⃞븃他⃝丕紂
닉脩製） 뫾묎＿ 延긽가⃝뾐뼔뾑

• 최초대출이후연장또는대환목적의감정평가수행 뽸폭탄돌리기

♤◑H 빘빓빘빝뽸빖빓

빖뾑브릿지대출단계
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2.닉脩製）락 ＿紂≰늙 랻눼
♤◑H 빘빓빘빝뽸빖빓

빖뾑브릿지대출단계

• 빘빖년쯤약 빘뼎빜빓빓억에매매

싗당시 ●법인의감정평가액 빘뼎빟빢빘억

• 그리고 빘년뒤뼎뼎뼎 Rea
lSy
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2.닉脩製）락 ＿紂≰늙 랻눼
♤◑H 빘빓빘빝뽸빖빓

빘뾑 ¤₩대출단계

• 일반적인분양상품이아닌

실물자산의경우대주단

제출목적의감정평가진행

• 정식감정평가 ㏀㉬가치추정
보고서뾐컨설팅뾑으로진행

▶준공전제감정평가뾐가치추정컨설팅뾑
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2.닉脩製）락 ＿紂≰늙 랻눼
♤◑H 빘빓빘빝뽸빖빓

빘뾑 ¤₩대출단계

• 분양사업에대한컨설팅보고서로

적정분양가수준과분양성에대한

판단이주된내용

• 주관사의요청에따라추가적인

내용이들어가기도함뼑

▶사업타당성검토보고서
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2.닉脩製）락 ＿紂≰늙 랻눼
♤◑H 빘빓빘빝뽸빖빓

빘뾑 ¤₩대출단계

• 보통분양공고시점에진행

• 평가사입장에서는개발사업관련

감정평가의꽃이라고도불림

• 빣빝이상의주택이나비주거부동산에

부과되는부가가치세절세를

목적으로진행됨

뾐아닌경우도가끔有뾑

▶토지뼎건물안분비율산정을위한감정평가뾐부가가치세뾑
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2.닉脩製）락 ＿紂≰늙 랻눼
♤◑H 빘빓빘빝뽸빖빓

빜뾑준공후

• 대환목적의감정평가뾐기존 ¤₩대출상환목적뾑

• 미분양부동산에대한담보감정평가

뽸주거 ⒢㉻비주거에따라최근에다르게접근

뽸대주쪽가이드에따라기분양률이높은사업장의경우나쁘지않게감평액을내주는편

• 펀드또는리츠편입자산에대한재평가뾐주로 빖년마다반복뾑
뽸비용등의사유로보통컨설팅보고서로진행

뽸가치와관련하여대세상승기가아니기때문에최소한전년대비가치가하락되지않는수준에서진행
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2.닉脩製）락 ＿紂≰늙 랻눼
♤◑H 빘빓빘빝뽸빖빓

빜뾑준공후
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2.닉脩製）락 ＿紂≰늙 랻눼
♤◑H 빘빓빘빝뽸빖빓

빝뾑기타

• 경매감정대비가격에대한부담싙

• 담보감정액보다낮지않게내는것이

당연시되었으나최근에는뼎뼎뼎

• 성공률뾐뼔뾑이낮은감평이지만

평가사입장에서꺼려하거나

그러지는않음

▶공매목적의감정평가
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2.닉脩製）락 ＿紂≰늙 랻눼
♤◑H 빘빓빘빝뽸빖빓

빝뾑기타

• 일반적으로개발부담금은해당

지자체에서공시지가를기준으로산정

• 간혹소규모개발사업과정에서

개발부담금이지나치게과다하다는민원

발생싗감정평가실시

• 빘개감정평가기관에서평가진행하며

선정기준은따로없음

• 준공이후진행되는담보감평과충돌여지

있음뼍

▶개발부담금산정을위한감정평가
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2.닉脩製）락 ＿紂≰늙 랻눼
♤◑H 빘빓빘빝뽸빖빓

빝뾑기타

• 토지에대한담보대출후개발사업

진행을위해건축자금을대출받는

일종의 ¤₩대출용보고서

• 소규모사업용

• 소유자가제출한개발비용이적절한지

여부를체크하는내용

▶건축비적정성검토보고서
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2.닉脩製）락 ＿紂≰늙 랻눼
♤◑H 빘빓빘빝뽸빖빓

빝뾑기타

• 임대주택개발사업에대한평가보고서를주로담당하게됨

• 간혹임대료뾐통상전세금뾑감정평가나준공후자산에대한시가감평이이루어짐

▶임대주택관련감정평가
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2.닉脩製）락 ＿紂≰늙 랻눼
♤◑H 빘빓빘빝뽸빖빓

빝뾑기타

▶임대주택관련감정평가
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2.닉脩製）락 ＿紂≰늙 랻눼
♤◑H 빘빓빘빝뽸빖빓

빝뾑기타

▶사전협상관련종전뼎종후감정평가

• 지구단위계획의변경등공공기여분에

대한산정이필요한경우감정평가실시

• 통상종상향을수반한개발사업

• 변경전토지가치뾐종전뾑뼎변경후

토지가치뾐종후뾑에대한보고서로각각

빘부발행
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2.닉脩製）락 ＿紂≰늙 랻눼
♤◑H 빘빓빘빝뽸빖빓

빝뾑기타

▶그외뼎뼎뼎

• 기반시설설치를위한보상평가뼎건설중인자산에대한시가감평뾐공정률반영뾑뼎 기성실사보고서등뼎뼎뼎
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3.꾤박D.((）墅
♤◑H 빘빓빘빝뽸빖빓

▶ ♀—매입약정

• 빘빜년이후평가방법및내용뼎절차등이확정됨

• 빖차감정평가뾐사업시행전뾑뼎
빘차감정평가뾐준공후뾑로진행됨

• 추정되는원가뾐토지가치 쉣건물가치뾑의 빖빘빓쉳빖빝빓슃수준으로보통평가됨뾐해마다다름뾑

Rea
lSy
nC



3.꾤박D.((）墅
♤◑H 빘빓빘빝뽸빖빓

▶충당금설정을위한감정평가

• 금융기관의충당금설정의위하여진행되는감정평가 뽺보통담보목적의감정평가로진행

• 주로주관사나새마을금고쪽에서의뢰됨

• 의뢰처에서요청하는감평목적으로진행되며뼎몇몇감평법인은내부가이드라인에따라진행

뾐Ρ⒱양효뼎보통뼎유의등의등급에따라진행뾑

• 기존브릿지대출과관련한담보감평액수준으로요청이들어오며뼎부득이한경우기대출금을상회하는수준의감평액으로

요구
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3.꾤박D.((）墅
♤◑H 빘빓빘빝뽸빖빓

▶충당금설정을위한감정평가
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4.꾤박看먛
♤◑H 빘빓빘빝뽸빖빓

▶전반적인동향

• 연초새마을금고를시작으로시중은행및단위농협등으로부터손해배상이슈및징계이슈가크게터지면서몸사리는분위기

뽸과다감정에따른손배이슈

뽸담보감정과공매감정을동일한평가사가수행싗금감원지적

뽸개발사업부지에대한평가사간의견해차이로인한이슈뾐″모법인농협은행의뢰중지뾑

• 선별적으로금액을내주는분위기뾐법인별로다르긴함뼎뼎뼎뾑

• 최근에진행되었다고하는신규브릿지대출건은아직들어본적이없음
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4.꾤박看먛
♤◑H 빘빓빘빝뽸빖빓

▶물건별사업별감평추세

• 미분양담보물
뽸할인분양했을경우해당금액거의맞춰줌

뽸기분양율이우수할경우분양가최소 빥빓슃이상은맞춰주는듯

뽸물론위의언급은주거용

• 잔금대출용감정평가
뽸지산 뼏 빢빓슃대부터뼎뼎뼎 뾐서울서남권외에는서울이더라도안좋게봄뾑
뽸근생 뼏집단대로는취급⒱뼎개별건에대해서제한적으로접근뼎뼎뼎 빣빓슃수준이

맥스

뽸간혹분양가가적정하다면오피스텔은분양가맞춰줌뼳같은상황하에서

섹션오피스도 빥빓쉳빥빞슃 뼳근생은취급⒱

• 브릿지대출연장또는대환
뽸 지극히제한적으로취급뾐대주단구성뼎사업진행여부등등뾑

• 상온물류창고
뽸캡무조건 빞슃이상
뽸에쿼티낮거나선임차없을경우제한적으로취급뾐켄달제외뾑

• 오피스
뽸서울주요권역의경우캡 빝슃대가능

뽸선임차확보가중요하나없다고해서무조건나쁘게보지는않는듯함

• 대전제 뽺평가액이큰건은심의통과잘됨뼎뼎뼎
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♤◑H 빘빓빘빝뽸빖빓
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